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"A premiére vue, rien ne distingue
ce chantier d’un autre. Une structure
de quatre étages en béton séleve,
encore toute nue. Les ouvriers s’ap-
prétent a poser le parement.

Mais la premiere chose que nous
montre le chef de projet, I'ingénieur
Charles Larouche, cest une tran-
chée, derriére la roulotte de chan-
tier. « Toute l’eau de ruissellement
s’en va la, c’est un bassin de sédi-
mentation, dit-il. L’eau qui sort d’ici
est propre. »

Ce n’est pas un enjeu mineur ici :
nous sommes au Technopole An-
gus, un complexe de bureaux qui
s’est bati sur les terrains de I’ancien
Locoshop Angus. Cet atelier du Ca-
nadien Pacifique, construit en 1908
et abandonné en 1992, a laissé un
héritage de terrains contaminés aux
métaux.

Ce détail montre le souci de tous
les instants qui est nécessaire pour
atteindre l'objectif de ce chantier :
construire le premier édifice a bu-
reau au Canada qui obtiendra la
certification écologique LEED.

Un batiment LEED, pour Lea-
dership in Energy and Environ-
mental Design, cela veut dire, entre
autres, des matériaux plus perfor-
mants, du chauffage plus efficace et
une gestion tres serrée des ressour-
ces comme l’eau.

Jusqu’a maintenant, construire
vert a couté plus cher. Le défi que
s’est lancé Christian Yaccarini, pré-
sident-directeur général de Techno-
pole Angus, c’est de construire vert
au méme colt qu’un batiment tradi-
tionnel.

« Trois batiments sont en voie de
certification LEED a Montréal, dit
M. Yaccarini. 1l y a le nouveau pa-
villon de 1'Ecole polytechnique, la
Cité des arts du cirque et un bati-
ment fédéral. Dans les trois cas, les
gens ont accepté de payer plus cher
parce que ¢a convenait a leur image
de marque. Dans notre cas, on ne
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Christian Yaccarini, PDG du Technopsle Angus,
immeuble 3 bureaux en construction.

peut pas se le permettre. On est en
concurrence avec tous les autres édi-
fices a bureaux de Montréal. »

Le défi est en partie relevé: il y a
déja un premier locataire. Le Centre
de coordination de la recherche de
I'Institut de cardiologie de Montréal
a loué tout I'étage du haut.

En chemin, il a fallu franchir bien
des « embiiches », raconte M. Yac-

Par exemple, les promoteurs ont
choisi de garder sur place la terre
contaminée. « C’est plus responsa-
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ble que la mettre dans un camion et
Ienvoyer au dépotoir de Lache-
naie », dit M. Yaccarini. :
Une partie de la terre a été placée
sous la dalle de béton de I'immeu-
ble et l'autre sera a I'abri, sous I’as-
phalte du stationnement extérieur.
Cette solution était possible parce
que la contamination a Angus est
inerte : ce sont des métaux, et non
des hydrocarbures ou d’autres pol-
luants liquides. Mais le confine-
ment sur place n’était pas a priori
admissible au programme ReviSols,
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ble que la mettre dans un camion et
I'envoyer au dépotoir de Lache-
naie », dit M. Yaccarini.

Une partie de la terre a été placée
sous la dalle de béton de l'immeu-
ble et l'autre sera a I'abri, sous Ias-
phalte du stationnement extérieur.
Cette solution était possible parce
que la contamination a Angus est
inerte : ce sont des métaux, et non
des hydrocarbures ou d‘autres pol-
luants liquides. Mais le confine-
ment sur place n’était pas a priori
admissible au programme ReviSols,
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du Technopéle Angus, a Rosemont, espere obtenir une certification écologique pour cet
nstruction.

qui finance l'enlévement des terres
contaminées. 11 a fallu conclure une
entente spéciale avec le ministere
du Développement durable, de
I’Environnement et des Parcs.

Dans son offre de location, le
Technopoéle inclut beaucoup moins
de stationnements que la norme du
marché et offre a la place des cartes
CAM a ses locataires. « Pour Ie prix
d’une seule place, je peux payer une
CAM tous les mois pendant 10
ans », dit M. Yaccarini. Au total,
I’édifice ne comptera que 70 places

de stationnement, alors que le zona-
ge lui en permet 200.

Mais encore 13, l'idée se heurte
aux structures en place, qui favori-
sent le statu quo. « Si un employeur
offre une carte CAM, Cest un avan-
tage imposable, alors quune place
de stationnement ne l'est pas », dit
M. Yaccarini.’

Coté technique, les solutions ont
été plus faciles a trouver. Un mur

. solaire coté sud-ouest permettra aux
. locataires d’épargner sur les corits

de chauffage. Un systéme de récu-
pération des eaux de pluie et d’uri-
noirs secs fera baisser la consomma-
tion d’eau. La qualité de lair sera
vérifiée en temps réel. Et le toit ré-
fléchira le soleil au lieu d’absorber
la chaleur, réduisant l'effet d’ilot de
chaleur urbain, qui contribue au
smog. Pour le parement, les promo-
teurs du projet ont choisi des pan-
neaux préfabriqués ultra-isolants.

Les locataires profiteront des avan-
tages de travailler dans un immeu-
ble plus sain. C’est le principal ar-
gument de vente d’un projet comme
celui-ci, selon le spécialiste de I'im-
mobilier Martin Pupil, de Colliers
International. 1l croit en outre que
I'immeuble cottera moins cher
d’entretien, par comparaison a des
édifices standard, ce qui augmen-
tera sa rentabilité dans une dizaine
d’années. : :

Mais le marché risque d’étre dur
entre-temps, dit M. Pupil. « IlIs ont
eu du succes parce que I'Institut de
cardiologie a signé un bail, dit-il.
Ca ne veut pas dire qu’ils vont
louer a 100 %. Leur cott est compa-
rable, mais pas pour le secteur, qui
en périphérie du centre-ville. Et le
taux d’inoccupation pour les im-
meubles de catégorie B dans le vrai
centre-ville est de 13 %. Alors il y a
beaucoup d’offre sur le marché. »

Pour M. Yaccarini, tout le défi est
la. « Si je construis un édifice écolo-
gique mais que personne ne veut le
louer, je ne fais pas du développe-
ment durable », dit-il
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